.- MIETEN & Joachim Schmitt
WOHNEN:.

Wo sollen neue Wohnungen entstehen?
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Wo sollen neue Wohnungen entstehen?

- Wo herrscht heute bereits WWohnungsmangel?

- Wo trifft Bevolkerungszuwachs auf
ein knappes Wohnungsangebot?

- Wo fehlt es an “bezahlbaren” Wohnungen?

- Wo fehlen Angebote fur bestimmte, auf dem
Wohnungsmarkt benachteiligte Bedarfsgruppen?
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Welche stidte und
Regionen sind von - )
Wohnraummangel :
betroffen?
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Wo gibt es diesen Mehrbedarf an Wohnungen?

In Wachstumsregionen mit
angespanntem Wohnungsmarkt,

das sind insbesondere:

- Grof3stadte und Ballungsraume

- Universitatsstadte
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Wohnungsneubau im Jahr 2015:

248.000
Wohnungen

geschatzter
Neubaubedarf
350.000 -
400.000
Wohnungen
pro Jahr
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Bautatigkeit von Wohnungen nach Gebaudeart 2015
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Wie soll Wohnungsneubau erfolgen?

als Siedlungserweiterung

oder Innenentwicklung?
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Taglicher Zuwachs an Siedlungs- und Verkehrs-
flichen soll bis 2020 auf 30 Hektar sinken!

Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsflache
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1993- 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2020
1996
s Gebiude- und Freifliche, Betriebsfliche (ohne Abbkauland) Erholungsfldche, Friedhof
s Verkehrsfliche =@ Trend (gleitender Vierjahresdurchschnitt)
BN 7iel der Nachhaltigkeitsstrategie m Zwischenziele des UBA flir 2010 und 20152
1 Die Flachenerhebung beruht auf der Auswertung der Liegenschaftskataster der Linder. Aufgrund von Quelle: Statistisches Bundesamt 2015, Umweltokonomische Gesamtrechnungen. Nachhaltige
Umstellungsarbeiten in den amtlichen Katastern {Umschliisselung der Nutzungsarten im Zuge der Entwicklung in Deutschland. Indikatoren zu Umwelt und Gkonomie (Stand 11/2015)

Digitalisierung) ist die Darstellung der Flachenzunahme ab den Jahr 2004 verzerrt.

#Das UBA hat Zwischenziele fiir das Ziel der Bundesregierungfiir das Jahr 2020 (30 ha/Tag)
vorgeschlagen: 80 ha/Tag im Jahr 2010 und 55 ha/Tag im Jahr 2015.
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Innenentwicklung hat Vorrang vor
Stadterweiterung, denn

Ausweitung der Siedlungsflachen fuhrt zu:

- mehr Flachenverbrauch und Versiegelung

- Ausweitung Stral’en und Wegenetze

- Erweiterung Versorgungsnetze: Wasser, Energie...

- zusatzliche offentliche Einrichtungen, Kitas, Schulen
- Bedarf Nahversorgungsangebot, Dienstleistungen
- Anbindung mit offentlichem Nahverkehr

- und dennoch bleiben weite Wege in die Innenstadt

- Ubergangszeit auf der Baustelle, mit Provisorien...
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Wenn Stadterweiterung, dann:

o
[

Im nahen Ein-
J zugsbereich von

@ S-Bahn- oder Keine Bebauung
Regional- oder Einengung von
Bahnhofen fur Stadtklima und

Erholung wichtigen
Grunraumen und
Frischluftschneisen

Im Einzugsbereich

& ™ _von bestehenden
offentlichen
Einrichtungen,
»  Ortsteilzentren
und vernetzbar mit
Nachbarquartieren

q Keine durch
Barrieren wie
Autobahnen oder
Industrieareale
abgeschnittene

Lage

2.MIETEN & WOHNEN KONFERENZ BERLIN 2016



Doppelte
Innenentwicklung

bedeutet

iInnerstadtische Flachenreserven nicht nur
fur bauliche Verdichtung, sondern zugleich
zur Entwicklung gruner Freiraume nutzen

- fur wohnortnahe Erholung

- wegen okologischer Entlastungsfunktionen
- zur Klimafolgenanpassung
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Wohnungsbau der Innenentwicklung:

- Baultcken schliel3en

- Aufstockungen, Dachgeschossausbau

- Umbau / Umnutzung von Buro-/Verwaltungsgebauden

- Uberbauung von 1-geschossigen Einkaufsmarkten

- Bebauung Garagenhofe, nicht benotigte Parkhauser

- Uberdimensionierte Parkplatze und Strallenraume

- Erganzung/Verdichtung vorhandener Wohnbebauung

- Bebauung von Bahn- oder Hafenflachen, Flughafen,

- aufgegebenen Produktionsstatten, Lagerhallen,-flachen,
- ehemaligen Betriebshofen, Kasernen, Kliniken,...
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Beispiele fiir kleinteilige Innenentwicklung

Potenziale bei Blockrandbebauung
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Beispiele fiir kleinteilige Innenentwicklung

Uberbauung / Integration

Bauliicken- frei stehender Einkaufsmarkte

schliefung ——7 7 .77 7 / 7—

Uberbauung 1-geschossiger Aufstockung von Bestandsbauten,
Ladenzeilen Auf- und Ausbau von Dachgeschossen
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Beispiele fiir Konflikte der Innenentwicklung

/ b/
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Beispiele fiir Konflikte der Innenentwicklung

Neubau von Seitenflugeln,
Orientierung an historischer Dichte

Bau neuer
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Abriss preisgunstiger Wohnungen Unmalstabliche Aufstockungen,

fur Ersatzneubauten
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Innenentwicklung als
Erganzung offener Bebauungsstrukturen
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Innenentwicklung als
Erganzung offener Bebauungsstrukturen

14 g/
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Nachverdichtung - nach welchen Kriterien?

- Dichte und Gebaudehohe allein sind kein Qualitatsmal3stab,
- Regelungen und Einhaltung von Abstandsflachen durchaus,
- Belichtung und Besonnung von Wohnungen sicher.

- Freiraumbezug und wohnungsnahe Grunflachen sind wichtig.
- Gute soziale Infrastruktur, Nahversorgung, Zentrumsnahe,

attraktive OPNV-Anbindung, qualitatvoller 6ffentlicher Raum,
urbane Mischung ermoglichen relativ hohere Dichten.
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Welche Wohnungsbaupotentiale ermoglichen
bezahlbare Neubauwohnungen?

- Wird neues oder zusatzliches Baurecht geschaffen?
B-Plan-Festsetzung eines Antelils forderfahiger Wohnungen,

stadtebauliche Vertrage, “Kooperative Baulandentwicklung”

- Handelt es sich um Flachen im offentlichen Eigentum?
Vergabeverfahren zur Schaffung preisgunstiger Wohnungen,
“Sozialgerechte Bodennutzung’,

Ubertragung an kommunale Wohnungsbaugesellschaften
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Welche Wohnungsbaupotentiale ermoglichen
bezahlbare Neubauwohnungen?

- Kann eine stadtebauliche Entwicklungsmaldnahme zum
Einsatz kommen? (ggf. mit Enteignungen)

- Bestehen die Voraussetzungen fur ein Sanierungsgebiet?
- Konnen Vorkaufsrechte begriundet und ausgetbt werden?
- Bieten Erhaltungssatzungen Steuerungsmoglichkeiten?

- Helfen Baugebote weiter? (ggf. via Ubernahmeverlangen)
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